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Styrelsen for Brf Trekanten 1 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har som @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far zven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus
om marken skall anviandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt ir den
ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Féreningen har sitt site i Kungséngen.
Foreningens fastighet

Féreningen forvarvade fastigheten Kungsingens Kyrkby 2:292 i Upplands-Bro kommun den 15
Jjuni 2006.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar med totalt 24 bostadsritter. Den
totala boytan dr 2 154 kvm. Féreningen disponerar 25 6ppna parkeringsplatser samt 4
parkeringsplatser for gister.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Gjersidige Forsikrings ASA .

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av officialservitut for gang- och cykelvig och ledningsritt for Vatten och
avlopp.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Bokfort virde for fastigheten per 30310 30 450 30 681 30879
kvm boyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr 10 558 10 710 11 047 11 106
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,46 2,06 2,10 2,20
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Fastighetens belédningsgrad 33,99 34,64 34,98 35,08

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd riantekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
balansomslutning.

Avsittning till underhéllsfond

Avsiittning till foreningens fond for planerat underhall skall ske varje ar enligt stadgarna med
minst 25 kr/kvm lagenhetsyta. Fonderade medel avser att kunna nyttjas till planerat underhall pa
fastigheten.

Forvaltning

Antalet anstillda
Foreningen har under éret inte haft nigra anstillda.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Upplands-Bro Fastighetsservice rorande teknisk forvaltning och
fastighetsskdotsel inklusive lokalvard.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Redovisningsteamet i Stockholm AB rérande ekonomisk forvaltning

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes 2018 med 5%.

Den genomsnittliga arsavgiften under 2018 var 756 kr/kvm.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2018 haft fljande sammanséttning:
Peter Ottosson Ledamot  Ordforande

Kjell Westman Ledamot Sekreterare

Bjarne Lundholm Ledamot

Rose-Marie Engstrom Ledamot Ekonomi
Christina Hedenfeldt Ledamot

Birgitta Sede-Ericsson Suppleant

Svante Wibom Suppleant

Riitta Stolpe Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 8 (9) stycken protokollfsrda sammantriden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Gjersidige Forsikrings ASA.
Valberedning

Linda Sj6gren Sammankallande
Lars Eriksson

Revisorer

BOREYV revisionsbyra AB

Tomas Jonasson Ordinarie
Lars Jonasson Suppleant

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar reviderades och antogs av foreningens medlemmar pa extrastimma den 27
maj 2015. Stadgarna registrerades av Bolagsverket den 1 augusti 2015.

Féreningsfragor

Foreningen hade vid drets slut 37 (37) medlemmar.
Tva (1) 6verlatelser har skett under &ret.
Verksamhet under aret

Gemensamma tridgardsdagar med god uppslutning arrangerades under véaren och hasten.
Arsstimman holls den 16 maj i Kulturhuset i Kungsingen.

Ovriga sirskilda hindelser under aret:

-Ménadsavgiften for lagenheterna sinktes med 5% fran 2018-01-01.

-Ett antal tréd pa fSreningens fastighet beskirdes eller togs ned. Syftet ir att, ur
sikerhetssynpunkt, 5ka ljusinslippet fran gatlyktor och dagsljus. Samt att det ser trevligare ut.
-Kommunkontakt togs angdende trafiksituationen pé Strandvigen.

-Samtliga balkonginglasningar besiktigades. Respektive boende betalade for det som behdvde
atgdrdas.

-Nytt avtal for snérojning tecknades med BEAB.

-I samband med héststddningen gjordes en inventering av cykelforradet.

-Utebelysningen i entrétaken byttes till LED-lampor pga att de befintliga gatt sénder ofta.
-Offert pd malning av tréfasaderna pa B- och C-husen fran Wibergs Maéleri antogs. Arbetet skall
starta i april-maj 2019.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 17 112 000
Avsittning
Underhéllsfond
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 112 000

2018
1 653
172
65
Upplitelse-
avgift
25673 000
25673 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
avsittning till underhéllsfond
i ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2017
1714
-257
64

Fond for
yttre

underhall

538 500

53 850

592 350

2016
1574
-225
64

Balanserat

resultat

112 206

-53 850

-256 934

-198 578

-198 578
171 379
-27 199

53 850
-81 049
-27 199

2015
1717
44
64

Arets

resultat

-256 934

256 934
171 379
171 379
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Totalt

43 178 772

0
171 379
43 350 151
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintikter

Summa réorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsdrift

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa kapitalinkomst
Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

1 652 586
74 310
1726 896

2 -800 952
3 =72 122
-48 485

-302 032
-1223 591
503 305

2430
-333 776
-331 346

171 959

171 959

-580
171 379

5(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1713 926
70 250
1784 176

-943 619
-78 619
-49 599

-497 148
-1 568 985
215191

2 647
-474 772
-472 125
-256 934

-256 934

0
-256 934
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Forbittring fastighet

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

56 401 204
8 834 930
51217
65287 351

65287 351

402 963
430

24 360
427 753

1177 735
1177 735
1605 488

66 892 839

6(11)

2017-12-31

56 696 834
8 834 930
57619

65 589 383

65 589 383

361 151
480
22070
383 701

1024 748
1024 748
1408 449

66 997 832
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 112 000 17 112 000
Upplételseavgifter 25673 000 25673 000
Fond f6r yttre underhéll 592 350 538 500
Summa bundet eget kapital 43 377 350 43 323 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -198 578 112 206
Arets resultat 171 379 -256 934
Summa fritt eget kapital -27 199 -144 728
Summa eget kapital 43 350 151 43 178 772
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 742 406 23 068 730
Summa langfristiga skulder 22 742 406 23 068 730
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 126 324 126 324
Leverant6rsskulder 77227 33677
Skatteskulder 64 228 46 776
Ovriga skulder 0 6 857
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 532 503 536 696
Summa kortfristiga skulder 800 282 750 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 892 839 66 997 832

wme
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

171 959
302 032
-580

473 411

-41 812
-9 147
43 550
13309

479 311

-326 324

-326 324

152 987

1 024 748
1177 735
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2017-01-01
-2017-12-31

-256 934
497 148
0

240 214

12 803
19 179
16 290
-63 771
224 715

=726 324

-726 324

-501 609

1 526 358
1024 749
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Forbittring av fastighet 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetsdrift

2018 2017
Fastighetsskotsel 118 569 117 969
Tradgardsskotsel 79 627 38 760
Snéréjning 44110 30 644
Hiss service avtal 19918 18 196
Reparation underhall 69 251 320 172
Fastighetsel 215114 153 765
Vatten och avlopp 60 004 59 893
Avfallshantering 55243 53 692
Fstighetsforsékring 26 942 38 806
Kabel TV 17 721 17 420
Kommunal fastighetsavgift 32088 31560
Stidddagar kostnad 1112 1530
Datakommunikation Telia 61252 61213

800 951 943 620
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Not 3 Externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Telefonskostnader
Datakommunikation

Revisor

Styrelseméte / gemensamma aktiviteter
Administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Forbiittring av fastighet

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

5336

482

13 163
4 029

47 000
2111

72 121

2018-12-31

59126 070
59 126 070

-2 429 236
-295 630
-2 724 866

56 401 204

2018-12-31

64 021
64 021

-6 402
-6 402
-12 804

51217

10 (11)

2017

1500
5180
462
11719
717
45 800
13 241
78 619

2017-12-31

59 126 070
59 126 070

-1 938 490
-490 746
-2 429 236

56 696 834

2017-12-31

64 021

64 021

-6 402

-6 402

57 619
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Not 6 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek nr 65319, rta 1,57 % Bunden tom 2020-03-01 8004 764 8004 764
Stadshypotek nr 94156, rta 1,4 % Bunden tom 2019-06-30 7193 096 7 293 096
Stadshypotek nr 290913, rta 0,75 % Bunden tom
2019-04-30 5802 847 6 002 847
Stadshypotek nr 290917, rta 0,75 % Bunden tom
2019-04-30 1 868 023 1 894 347
Kortfristig del av skulder -126 324 -126 324
22 742 406 23 068 730
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstdémman i Brf Trekanten, org.nr 769612-8953

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har Utfért en revision av arsredovisningen for Brf Trekanten for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat och kassafldesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

Sida1lav4
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

" Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamiheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om_arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Trekanten, for &ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund. for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r

att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om hagon

styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenlig med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

N

Uppsala den 9 maj 2019
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