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Styrelsen for Brf Trekanten 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som medlem har pé grund av

upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en

ménad
frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

‘Foreningens fastighet
Foreningen har forvérvat fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:292 i Upplands-Bro kommun
den 15 juni 2006.

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar med totalt 24 bostadsriitter. Den

totala
boytan &r ca 2 154 m2 Féreningen disponerar 25 ppna parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Vésentliga servitut
Fastigheten belastas av officialservitut for gng-och cykelvig och ledningsritt for vatten och avlopp.

Forvaltning

Teknisk f6rvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Upplands-Bro Fastighetsservice om teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel inkl. lokalvard.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Redovisningsteamet i Stockholm AB om
ekonomisk forvaltning fr.o.m. | januari 2014.

Féreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 8.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna var fr.o.m. 2007 helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r, fran 2012

belastades
foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r darefter med full fastighetsavgift.
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Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behélla &rsavgifterna oférandrade under 2014.

Den genomsnittliga &rsavgiften under 2014 var 796 kr/m2

Ny normgivning for redovisning

I april 2014 fastslog statliga Bokforingsnamnden att sa kallad progressiv avskrivning inte lingre 4r
tilldten for bostadsrattsforeningar. Fran och med 2014 géller istéllet linjar avskrivning. En foljd av de
nya reglerna &r att foreningen, som tidigare anvént progressiv avskrivning, gick med
redovisningsmaéssigt underskott 2014 pa grund av Skade avskrivningskostnader. De kade
avskrivningarna motsvaras dock inte av en utgift. De nya reglerna far ingen paverkan pa
manadsavgifterna s lange foreningen har en god likviditet och att det gérs avsittningar till
underhallsfonden.

Foreningens goda likviditet har under 2014 forbittrats ytterligare, framst tack vare ett fortsatt gynnsamt
rdnteldge. Rantekostnaderna kommer att minska ytterligare under 2015.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 37 (38) medlemmar.

Inga 6verlatelser har skett under aret (O).

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgra anstllda.

Verksamhet under ret

Gemensamma tradgardsdagar med god uppslutning arrangerades under varen och hésten.

I anslutning till &rsstimman anordnades en varfest i hamncaféet.

Kraftiga &skovdder under sommaren orsakade skador och driftstérningar pé elsystemet.
Overspénningsskydd har nu installerats i forebyggande syfte.

Brandkaren Attunda gjorde brandsyn i september. Foreningen har som fastighetsigare ansvaret for det
systematiska brandskyddsarbetet. En styrelseledamot har utsetts som brandskyddsansvarig.
Brandsléckare har installerats i trapphusen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2014 haft féljande sammanséttning:
Peter Ottosson Ledamot Ordforande

Kjell Westman Ledamot Sekreterare

Bjarne Lundholm Ledamot

Rose-Marie Engstrom Ledamot Ekonomi

Christina Hedenfeldt Ledamot

Birgitta Sede-Ericsson Suppleant

Svante Wibom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i frening,
Styrelsen har under aret hallit 8 (9) stycken protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsékring tecknad hos Trygg Hansa.

"U\/\/\j

A A
\ 1yt
«[/"' LA ¥



Brf Trekanten 1
Org.nr 769612-8953

Revisorer

BOREY revisionsbyrd AB

Tomas Jonasson Ordinarie

Lars Jonasson Suppleant
Valberedning

Linda Sjogren Sammankallande

Lars Eriksson

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 april 2006.
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011

Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 31335 31334 31376 31414
Lé&n per m2 bostadsyta kr 11187 11281 11369 11450
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,26 3,42 3,69 3,71
Fastighetens belédningsgrad 35,21 35,56 35,80 36,13

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittlig laneskld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutning,

Avyttring till yttre fond

Avsiittningen till férenings fond for yttre underhéll ska ske varaje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2

lagenhetsyta. Fonderande medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013
Nettoomséttning 1715 1715
Resultat efter finansiella poster -142 206
Soliditet (%) 63,7 64,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avsittning till underhéllsfond
i ny rakning 6verfores

2012
1714
102
0,0

598 191
-141 707
456 484

53 850
402 634
456 484

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter bostidder

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
1 -2014-12-31

1715287
127 311
1 842 598

2 -610 741
=73 340
4 -25 187

W

-490 746
-1200 014
642 584

4 447
-788 738
-784 291
-141 707

-141 707

-141 707
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2013-01-01
-2013-12-31

1714 536
75 000
1789 536

-558 342
-103 418
-29 727

-88 655
-780 142
1009 394

27 449
-831 038
-803 589

205 805

205 805

205 805
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 6
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter

Fordringar hos forvaltare

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

58169 072
8 834 930
67 004 002

0
67 004 002

391 497
0

86
32842
424 425

1 005 221
1429 646

68 433 648
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2013-12-31

58 659 818
8 834 930
67 494 748

26 600
67 521 348

0

692 370
43

29 366
721779

114 184
835 963

68 357 311



Brf Trekanten 1 6(12)
Org.nr 769612-8953

Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 112 000 17 112 000

Upplételseavgifter 25 673 000 25 673 000

Fond for yttre underhall 376 950 323 100

Summa bundet eget kapital 43 161 950 43 108 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 598 191 446 236

Arets resultat -141 707 205 805

Summa fritt eget kapital 456 484 652 041

Summa eget kapital 43 618 434 43 760 141

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 097 702 24 274 026

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 324 26 324

Leverantorsskulder 61270 23 967

Skatteskulder 29112 30 888

Ovriga skulder 0 2

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 600 806 241 963

Summa Kortfristiga skulder 717 512 323 144

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 433 648 68 357 311

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 25200 000 25200 000

Summa stéiillda sikerheter 25200 000 25200 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

"
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar samt vinst avyttring

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2014-01-01
1 -2014-12-31

-141 707
486 546

344 839

-391 497
-3476
37303

357022

344 191

30 800
30 800

-176 324

198 667

806 554
1005 221
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2013-01-01
-2013-12-31

205 805
88 655

294 460

0

92 424
-57 469
1 555
330 970
-26 600

-26 600

-190 186

114 184

692 370
806 554

W
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nédrmast foregéende rikenskapsaret.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning

Hiss service avtal
Reparationer underhall
Fastighetsel

Vatten o avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

Kabel tv

Kommunal fastighetsavgift
Staddagar kostnader

Not 3 Externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon kostnader

Datakommunikation

Revisor

Styrelsemote / gemensamma aktiviteter
Administrativa tjanster

Ovriga kostnader

Not 4 Styrelsekostnader

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Léner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2014

113 827
25403
16 991
16 950

103 056

143 813
75 665
45414
27374
26 976
14 592

681

610 742

2014

1857
2743
369

10 625
9 541
45000
3205
73 340

2014

25000
187

25187
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2013

110 356
12 574
18 440
28 611
47700

187 938
48 443
38 307
23018
26 403
14 888

1 664

558 342

2013

12171
3427
324

10 625
900

62 246
13725
103 418

2013

25000
4727

29 727
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Not 5 Byggnader och mark
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Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 17 112 000 25673 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 17 112 000 25673 000

2014-12-31 2013-12-31

59 126 070 59 126 070

59 126 070 59 126 070

-466 252 -377 597

-490 746 -88 655

-956 998 -466 252

58 169 072 58 659 818

2014-12-31 2013-12-31

26 600 26 600

-26 600
0 26 600
0 26 600
Ovr

bundna Balanserat Arets
fonder resultat resultat
323 100 446 236 205 805
53 850 151 955 -205 805
-141 707
376 950 598 191 -141 707

Dy
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Not 8 Langfristiga skulder

2014-12-31

Stadshypotek lan nr 692389, rta 3,83%, bindningstid

2015-01-30

4 000 000

Stadshypotek lan nr 876933, rta 3,64%, bindningstid

2017-07-30

2573319

Stadshypotek lan nr 928115, rta 2,97%, bindningstid

2018-04-30

6 002 847

Stadshypotek lan nr 45908, rta 1,52%, bindningstid

2015-03-02

3609 164

Stadshypotek 1&n nr 45909, rta 1,52%, bindningstid

2015-03-02

4 395 600

Stadshypotek lan nr 850550, rta 3,63%, bindningstid

2015-03-30

Kortfristig del av skulderna

Kungséngen- (;

¥ \ 1724
| @ her CYANTEEZXNS

Peter Ottosson
Ordférande

Bjarne Lundholm

N w a PP

Christina Hedenfeldt

3 543 096
-26 324
24 097 702

1
/ ¢ .= ”
[ 1 7 [ ]
I A WA A
AN |
]

Kjell Westman

/4
77, W 72337
B A T ileore

Rose-Marie Engstrom
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2013-12-31

4 000 000
2599 643
6 002 847
3759 164
4 395 600

3 543 096
-26 324
24274 026
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Tomas Jonasson
Revisor
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Trekanten, org.nr. 769612-8953

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Trekanten, for rakenskapsaret 2014.01,01 —
2014.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av 4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatriakningen och balansrikningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2014.01.01 — 2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och dndaméalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 18 mars 2015
Témas Jonasson

Godkind revisor



