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Styrelsen for Brf Trekanten 1, med séte i Kungséngen, fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplételse féar dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsléagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
ménad

fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:292 i Upplands-Bro kommun
den 15 juni 2006.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre véningar med totalt 24 bostadsrétter. Den
totala
boytan &dr ca 2 154 m2 Foreningen disponerar 25 ppna parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av officialservitut for gang-och cykelvég och ledningsrétt for vatten och avlopp.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Upplands-Bro Fastighetsservice om teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel inkl. lokalvard.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Redovisningsteamet i Stockholm AB om
ekonomisk forvaltning fr.o.m. | januari 2014.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 8.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna var fr.o.m. 2007 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2012

belastades
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foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r dédrefter med full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behélla arsavgifterna oféréndrade under 2015.

Den genomsnittliga arsavgiften under 2015 var 796 kr/m2

Ny normgivning for redovisning
Fran och med det rikenskapséar som paborjades 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningens framtida &r kommer att uppréttas enligt ett sé kallat K-regelverk.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 36 (37) medlemmar.

Inga Gverlatelser har skett under aret (O).

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret

Gemensamma tridgérdsdagar med god uppslutning arrangerades under varen och hdsten.

I anslutning till &rsstimman anordnades en varfest pa hamncaféet.

Foreningen skrev avtal med Telia om ett kollektivt paket med bredband, Ip-telefon och digital-TV.
Fasaderna besiktades med gott resultat.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma den 17 mars 2015 haft féljande sammanséttning:
Peter Ottosson Ledamot Ordforande

Kjell Westman Ledamot Sekreterare

Bjarne Lundholm Ledamot

Rose-Marie Engstrom Ledamot Ekonomi

Christina Hedenfeldt Ledamot

Birgitta Sede-Ericsson Suppleant

Svante Wibom Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Styrelsen har under &ret héllit 9 (8) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

BOREY revisionsbyrd AB

Tomas Jonasson Ordinarie

Lars Jonasson Suppleant
Valberedning

Linda Sjogren Sammankallande

Lars Eriksson

A’
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Foreningens stadgar
Foreningens stadgar reviderades och antogs av féreningens medlemmar pé extrastimma den 27 maj
2015. Stadgarna registrerades av Bolagsverket den 1 augusti 2015.

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Bokfort varde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 30879 31335 31334 31376
Lan per m2 bostadsyta kr 11106 11187 11281 11369
Genomsnittlig skuldrénta % 2,20 3,26 3,42 3,69
Fastighetens belaningsgrad 35,08 35,21 35,56 35,8

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittlig laneskld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutning.

Avyttring till yttre fond
Avsittningen till forenings fond for yttre underhall ska ske varaje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderande medel avser att bidraga till planerat underhdll pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1717 1715 1715 1714
Resultat efter finansiella poster 44 -142 206 102
Soliditet (%) 64 64 64 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 402 633

arets vinst 43 330
445 963

disponeras sé att

avsittning till underhallsfond 53 850

i ny rdkning 6verfores 392 113
445 963

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

= inge



Brf Trekanten 1
Org.nr 769612-8953

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter bostéder

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskéotsel

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé kapitalinkomst
Arets resultat

Not 2015-01-01
1 -2015-12-31

1716979
130 818
1 847 797

2 -678 879
-83 496
4 -29 019

W

-490 746
-1282 140
565 657

5315
-526 666
-521 351

44 306

44 306

-976
43 330

4(12)

2014-01-01
-2014-12-31

1715287
127 311
1 842 598

-610 741
-73 340
-25 187

-490 746
-1200 014
642 584

4447
-788 738
-784 291
-141 707

-141 707

0
-141 707
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vidrdepappersinnehav 6
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

57 678 326
8 834 930
66 513 256

0
0
66 513 256

303 731
146
34766
338 643

1346 129
1346 129
1684 772

68 198 028

5(12)

2014-12-31

58 169 072
8834930
67 004 002

0
0
67 004 002

391 497
86

32 842
424 425

1005 221
1005 221
1429 646

68 433 648
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiallda sikerheter

Panter och ddirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

17 112 000
25 673 000

430 800
43 215 800

402 633
43330
445 963
43 661 763

23921378
23 921 378

126 324
53 836
30472

404 255

614 887

68 198 028

25200 000
25200 000

Inga

6(12)

2014-12-31

17 112 000
25 673 000

376 950
43 161 950

598 191
-141 707
456 484
43 618 434

24 097 702
24 097 702

26 324
61270
29112
600 806
717 512

68 433 648

25200 000
25200 000

Inga

VAN
p—
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar samt vinst avyttring
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2015-01-01
-2015-12-31

44 306
490 746
-976

534 076

87766
-1924
-7 434
-95 251
517 233

-176 324
-176 324

340 909

1 005 221
1346 130

7(12)

2014-01-01
-2014-12-31

-141 707
486 546
0

344 839

-391 497
-3476
37303

357022

344 191

30 800
30 800

-176 324
-176 324
198 667

806 554
1 005 221
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Wi

YoV
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snéréjning

Hiss service avtal
Reparationer underhéll
Fastighetsel

Vatten o avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Kabel tv

Kommunal fastighetsavgift
Stdddagar kostnader
Datakommunikation Telia

Not 3 Externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Telefon kostnader

Datakommunikation

Revisor

Styrelseméte / gemensamma aktiviteter
Administrativa tjénster

Ovriga kostnader

Not 4 Styrelsekostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2015

125 003
31043
19 584
17 403

108 229

133 887
81 841
55326
28 667
26 046
14 904

466
36 481
678 880

2015

1162
2243
388

10 938
11 867
47 400
9499
83 497

2015

25 000
4020

29 020

9(12)

2014

113 827
25403
16 991
16 950

103 056

143 813
75 665
45414
27374
26 976
14 592

681

610 742

2014

1857
2743
369

10 625
9 541
45 000
3205
73 340

2014

25000
187

25187
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 17 112 000

Disposition av féregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 17 112 000

Uppskriv-
ningsfond
25 673 000

25673 000

10 (12)

2015-12-31 2014-12-31

59126 070 59 126 070

59126 070 59 126 070

-956 998 -466 252

-490 746 -490 746

-1 447 744 -956 998

57 678 326 58 169 072

2015-12-31 2014-12-31

0 26 600

0 -26 600

0 0

0 0
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
376 950 598 191 -141 707
53 850 -195 557 141 707
43 330
430 800 402 634 43 330

fz
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Not 8 Langfristiga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1an nr 692389, rta 3,83%, bindningstid
2015-01-30 0 4 000 000
Stadshypotek 1an nr 876933, rta 3,64%, bindningstid
2017-07-30 2 546 995 2573319
Stadshypotek 1an nr 928115, rta 2,97%, bindningstid
2018-04-30 6 002 847 6 002 847
Stadshypotek 1an nr 45908, rta 1,52%, bindningstid
2015-03-02 0 3609 164
Stadshypotek lan nr 45909, rta 1,52%, bindningstid
2015-03-02 0 4 395 600
Stadshypotek lan nr 850550, rta 3,63%, bindningstid
2015-03-30 0 3 543 096
Stadshypotek 1an nr 65319 rta 1,57% bindningtid 2020-03-01 8004 764 0
Stadshypotek lan nr 94156 rta 1,4% bindningstid 2019-06-30 7 493 096 0
Kortfristig del av skulderna -126 324 -26 324
23921 378 24 097 702

Kungsingen 2016 - o0Y-0 Y
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Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har limnats —>"=.-» % /)‘).s P / oL O s

|

// a7 Cd Sy x; ‘

Tomas Jonassen
Revisor 4



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Trekanten 1, org.nr. 769612-8953

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Trekanten 1, for riakenskapséaret
2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r d&ndamalsenliga med hédnsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for rakenskapséaret
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust, och det iir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 14 april 2016,

LA LY~

Tofnas-Jonassenn

Godkind révisor



